ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
COMUNA STANGACEAUA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
Nr._ 42 /17 august 2021
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiului situat in imobilul
(fosta Primérie Socolesti) din satul Satu-Mare comuna Sténgiceaua, judetul
Mehedinti, aflat in domeniul public al comunei.

Aviénd in vedere:

- referatul de aprobare Inregistrat sub nr. 1905 din 04.08.2021, intocmit de Primarul comunei
Stdngiceaua, judetul Mehedinti, in calitate de initiator al proiectului de hotarare,
- raportul de specialitate , inregistrat la nr. 1906 din 04.08.2021, intocmit de compartimentul
Contabilitate din cadrul Primariei Sténgéceaua.
- prevederile art. 333 alin. 1 §i urmatoarele din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr., 57/2019
privind Codul Administrativ
- prevederile art. 1777-1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completérile ulterioare
-Avizele consultative ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Stangéceaua.
In temeiul art. 196 alin.] , litera b din Ordonanta de Urgentd nr. 57 /2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI STANGACEAUA

HOTARASTE
prin licitatie publici a spatiului situat in imobilul (fosta Primirie
tangdceaua, judetul Mehedinti, aflat in domeniul public al comunei,

e inventar previzute in anexa nr. 1, parte integranti a prezentei hotarari.
(2) Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii este pentru desfa

surarea de activititi comerciale
(magazin alimentar, desfacerea produselor cu amanuntul, bar, café-bar).

(3) Durata inchirierii este 5 ani de la data semndrii si paraféirii contractului de inchiriere.

(4) Pretul minim al Inchirierii este de 3 lej /m.p./luni.
Art. 2 Se aprobd documentatia de atribuire alcétuita din:

a) caietul de sarcini
b) fisa de date a procedurii
¢) contractul cadru continand clauze contractuale obligatorii
d) formulare §i modele de documente.
Art. 3 Comisia de evaluare a ofertelor
mentionat la art. 1 se constituie prin Dispozitie
Art. 4 (1) Se imputerniceste Primarul
pe seama Consiliului Local Stangiceaua, toate
dispozitiilor prezentei hotrari.

(2) Se deleagd Primarul comunei Sténgdceaua si semneze in numele si pe seama Consiliului
Local Stingéceaua contractul de inchiriere a spatiului, mentionat la art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 5 Primarul comunei Stdngaceaua,si compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de
ipecialitate al Primarului, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art. 6 Prezenta hotirdre va fi adusi la cunostinta publici si va fi comunicati Primarului comunei
stngdceaua, Institutiei Prefectului

— judetul Mehedinti si celor interesati prin grija secretarului general al
'omunei Stdngiceaua.

Art. 1 (1) Se aprobai inchirierea
Socolesti) din satul Satu-Mare comuna S
avand datele de identificare si valoarea d

primite in vederea atribuirii contractului de inchiriere a spatiului
emisd de Primarul Comunej Sténgiceaua.

comunei Stdngaceaua, judetul Mehedinti si semneze In numele si
Inscriisurile necesare pentru aducerea la indeplinire a

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd in sedinti extraordinard de
Stangdceaua, judetul Mehedinti, din data de 17 august 2021, cu votul a
consilieri in functie.

Presedinte de sedin

Stuparu-Buruiani

indatd a Consiliului Local al comunei

6 consilieri ,,pentru” din totalul de 7
M Sz, Contrasemneazd,

oA Secretar General a
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a spatiului in suprafati de

Anexa nr.1 la HCL nr 432021

DATE DE IDENTIFICARE
50 m.p., situat in in}\obihil “FOSTA P
public al comunei STANGACEAUA

care se inchiriazi prin licitatie publici

RIMARIE SOCOLESTTI”, aflat in domeniul
, judetul MEHEDINTI,

Presedinte de sedint

Stuparu-Buru%c:be

Wr. Codul de Denumirea Elemente de identificare | Valoarea de Situatia juridica 7
crt clasificare bunului Inventar
-lei -
1 1.6.4 Cladire Primirie | Localitatea: Satu Domeniul public conf,
Mare(Socolesti),judetul HCL Stingiceaua nr.15
Mehedinti 25.000 din 1999
Cladire primsirie CF nr. 6386
-suprafata construiti= 50
m.p.,
Suprafata curte= 250
L m.p. |
Contrasemneazd,

Secretar General a] Comunei,

Pui

lexandru
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Anexa nr. 2
la H.C.L. nr._%3 din 17.08.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. CAIET DE SARCINI

2. FISA DE DATE A PROCEDURI]

3. CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

4. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Contrasemneazd,
Secretar General al Comunei,

Puiu@

Presedinte de sedints,

Stupam-BuruWert
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Anexa nr. 3 1a HCL or #3/2021
FISA DE DATE A PROCEDURII

1.Informatii generale privind locatorul L
Denumire: PRIMARIA COMUNEI STANGACEAUA

Adesa: COMUNA STANGACEAUA SAT STANGACEAUA STR. PRINCIPALA judetul Mehedinti
COD FISCAL: 7536961
TELEFON: 0252/373534; FAX: 0252/373530

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie

Obiectul licitatiei
Inchirierea prin licitatie publica, a unui spatiu situat in imobilul (fosta Primarie Socolesti) din satul

Satu-Mare comuna Stingiceaua, judetul Mehedinti, pentru desfasurarea unor activitati comerciale.
Spatiul scos la licitatie in vederea inchirierii este in suprafata de 50 mp, se afla in centrul satului Satu-
Mare al comunei Stingéceaua, judetul Mehedinti si apartine domeniului public al Comunei Stangiceaua.

Informatii privind desflsurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfasuririi licitatiei publice se gésesc in anuntul de licitatie, care se
publica In Monitorul Oficial al Roméniei Partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationals,
intr-un cotidian de circulatie locala si pe pagina de internet a Prim#riei comunei Stangéceaua.

Documente necesare pentru inscrierea la licitatie

-copie de pe buletinul sau cartea de identitate a persoanei fizice participante

-copie de pe certificatul de inregistrare fiscald pentru persoane fizice autorizate, societéti comerciale;

-copie de pe certificatul de Inregistrare la Registrul Comertului pentru societdti comerciale;

-copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale societdtilor
comerciale;

-certificat de atestare fiscald de la Administratia Judeteana a Finantelor Publice pentru persoane fizice
si certificat de atestare fiscald de la compartimentele de taxe si impozite ale Primiriei localitatii de domiciliu
sau a sediului firmei solicitantului, valabile;

-dovada plétii contravalorii documentatiei de atribuire (copie);

-dovada plétii garantiei(copie);

-cerere de inscriere la licitatie;

-declaratia pe propie raspundere a ofertantului conform céreia documentele depuse corespund realitatii si
veridicitatii, conform prevederilor art. 326 din Codul Penal, privind falsul in declaratii;

Documentele depuse in copie, in primul plic sigilat, vor fi prezentate in original la deschiderea licitatiei
publice, neprezentarea lor ducind la descalificarea ofertantilor;

Conditii de calificare pe care trebuie sd le indeplineascé licitantul pentru a fi admis la licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau juridics, roména sau striini, care
indeplineste cumulativ, urmitoarele conditii:

-a platit taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

-a depus oferta In termenele previzute, impreuna cu toate documentele solicitate;

-are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor i a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
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-nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare;

Nu are dreptul sé participe 1a licitatie, persoana care a fostdesemnaté céstigitoare la o licitatie publica
anterioard ultimilor 3 ani, privind bunurile comunei Stingiceaua, dar nu a incheiat contractul din culpa
propie.Restrictia opereazi pentru o duraté de 3 ani calculati de la data desemnarii persoanei respective drept
cistigitoare la licitatie.

Desfdsurarea procedurii de licitatie

Licitati publica se desfdgoard in conformitate cu prevederile art.332-348 din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/23019 privind Codul Administrativ.

3.Instructiuni privind medul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteazé in limba roména

-Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicurisigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la autoritatea contractants, in registrul
Oferte, precizidndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va specifica: Documentatia pentru participarea la licitatia publicii din data
de , privind inchirierea spatiului in suprafati totali de 50 m.p., situat in clidirea fostei
Primirii Socolesti, din satul Satu-Mare, comuna Stingiceaua, judetul Mehedinti, in vederea
desfasuririi unor activitiiti comerciale, precum si denumirea ofertantului.

-Cererea de inscriere la licitatie cu informatii privind ofertantul, semnat3 de ofertant, firs ingroseri,

stersdturi sau modificari;
-Actele doveditoare privind calitifile si capacitdtile ofertantilor, conform, Solicitdrilor autorititii

contractante;

-Declaratia pe propie rdspundere a ofertantului, conform céreia documentatia depusa corespunde
realitdtii s veridicitatii;

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, precum si a plitii garantiei de
participare;

Pe plicul interior, care contine oferta propiu-zisi, se inscriu numele si denumirea ofertantului,
precum si domiciliu sau sediul social al acestuia, dupi caz;

Oferta se va redacta tindnd cont de criteriile de atribuire;

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd intr-un singur exemplar si semnat de ofertant.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de minim 30 de zile
calendaristice, de la data desfisurarii licitatiei.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv firta majors, cad in sarcina
persoanei interesate. Oferta depusd la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

4.Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei cistigitoare

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:

-cel mai mare nivel al chiriei: 40 puncte;

-capacitatea economico-financiard a ofertantilor: 20 puncte;
-protectia mediului inconjurétor: 20 puncte;

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: 20 puncte;
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S.Informatii privind modul de calcul al punctajului criteriului de atribuire, in scopul departajérii

solicitantilor calificati

Oferta castigdtoare este cea care indeplineste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de
atribuire:

-cel mai mare nivel al chiriei: 40 puncte;

Punctajul se calculeaza astfel: pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordi 40 de puncte; pentru
o valoare mai micd ponderea se calculeazd astfel: Pondere valoare ofertata= valoare ofertati/ valoarea
maxima a ofertei.

-capacitatea economico-financiari a ofertantilor: 20 puncte;

Ofertantul va trebui s& dovedeasci c are acces la resurse banesti care 1i permit sa pliteascs cel putin 4
chirii lunare (se ia in calcul valoarea chiriei ofertate de ofertant). Punctajul se calculeazi astfel: pentru cel mai
mare nivel al disponibilitétilor banesti pentru 4 luni de derulare a contractului se acords punctajul maxim de
20 de puncte; pentru un nivel al disponibilitatilor binesti mai mic decit cel maxim ofertat ponderea se
calculeaza astfel: Punctaj valoare ofertatd = valoare ofertati/ valoarea maxima a ofertei

-protectia mediului inconjuritor: 20 puncte;

Ofertantii vor prezenta o declaratie c f5i asumi si respecte conditiile de mediu pentru activitatea care
urmeaz3 si o desfasoare.

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: 20 puncte;

Ofertantul va prezenta copie dupi statutul societitii de unde si rezulte ci unul dintre
obiectele de activitate este activititi de comert.

Neprezentarea oricéruia dintre documentele mentionate la fiecare criteriu de atribuire a contractului de
inchiriereduce la neacordarea de puncte pentru criteriul respectiv.

Oferta céstigdtoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriului de
atribuire. In caz de egalitate se ia In considerare oferta cu cel mai mare punctaj obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare. Dac3 egalitatea persisti se va lua in considerare punctajul obtinut la
conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

5. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac.

Tribunalul Mehedinti- Sectia a I a civila, de contencios administrativ si fiscal este competents si
solutioneze litigiile referitoare la atribuirea, incheierea si anularea contractului de inchiriere.

Actiunea ce are ca obiect un litigiu referitor la atribuire se va depune la Tribunalul Mehedinti- Sectia a
II a civild, de contencios administrativ si fiscal in termen de 5 zile de la data ludrii la cunostinti a actului
autorititii contractante considerat nelegal.

Celelalte litigii referitoare la incheierea si anularea contractului de inchiriere se vor solutiona in
conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare. Tribunalul Mehedinti este competent si solutioneze litigiile ce decurg din executarea contractului de
inchiriere. Actiunea se va depune la instanta competentd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Contrasemneazd,
Secretar General al Comunei,

P{i AlexKiru
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Anexa nr. 4 Ja HCL ar. 43/ 17.08.2021

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului situat in imobilul
(fosta Primdrie Socolesti) din satul Satu-Mare comuna Sténgiceaua, judetul
Mehedinti, aflat in domeniul public al comunei.

CUPRINS :

DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI ) :
DESCRIEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERI :
OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR :
CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE PENTRU SPATIUL INCHIRIAT ;
CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT ;

CERINTE ( DOCUMENTE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREAOFERTANTILOR ;
DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE IN VEDEREA INCHIRIERII

DURATA INCHIRIERII,

PRETUL MINIM DE INCEPERE AL LICITATIEI

10. OBLIGATIILE LOCATARULUI

11. OBLIGATIILE LOCATORULUI

12. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE;
13. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

14. LITIGII

000 O W
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. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI) :

Denumire: COMUNA STANGACEAUA

Adesa; COMUNA STANGACEAUA SAT STANGACEAUA STR. PRINCIPALA judetul
Mehedinti

COD FISCAL: 7536961

TELEFON: 0252/373534; FAX: 0252/373530

DESCRIEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII :

Prezentul caiet de sarcini initiaza procedura de inchiriere prin licitatie publica, a situat in imobilul (fosta Primérie
Socolesti) din satul Satu-Mare comuna Stingaceaua, judetul Mehedinti, aflat in domeniul public al comunei.
Spatiul scos la licitatie in vederea inchirierii este In suprafata de 50 mp, se afla In centrul satului Satu-Mare al
comunei Stingaceaua, judetu] Mehedinti si apartine domeniului public al Comunei Stingéceaua .

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR :

Obiectivele de ordin economic urmérite de proprietar constau in atragerea de noi venituri la bugetul local.

4.CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE PENTRU SPATIUL INCHIRIAT :

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiului inchiriat, proprietate publica a Comunei StAngiceaua, situat in
comuna Stdngiceaua sat Satu Mare, in vederea desfasurarii de activitati comerciale, vor fi stipulate in contractul de inchiriere.
Toate avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii medicale, cad in sarcina locatarului.Locatarul este obligat sa
respecte legislatia privind normele de aparare impotriva incendiilor .

Se interzice subinchirierea sau cesionarea spatiului respectiv.
Dispozitiile referitoare la protectia mediului §i igiena sanitard, cad in sarcina locatarului.

Cheltuielile cu utilitatile vor fi suportate de chirias . Acestia sunt obligati ca la pareluarea In chirie a imobilului
dupi semnarea contractului de inchiriere sa citeascd si sd stabileascd indicele aritat de contoarul electric. Consumul de curent

electric va fi platit de chriasi.

CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT :
Criteriul de selectie utilizat este “pretul cel mai mare” ofertat .

6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR :

—

o 00 o o

Documentele necesare participirii la licitatia publica sunt: A, pentru persoane juridice:

(1)  copii de pe Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului si copie de pe Actul
Constitutiv (din care sa reiasa ca desfasoara activitati in domeniul comercial), inclusiv de pe toate actele adifionale relevante
valabile la data licitatiei.

-copie Certificatul de inregistrare Fiscald,

(2) certificat de atestare fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si AN.AF -Directia Generald
a Finanfelor Publice, ambele in original - daca in aceste certificate se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute,
oferta va fi declarata ca oferta neconforma;

(3) declaratia reprezentantului legal al persoanei juridice, din care s rezulte cd societatea nu se afla in
reorganizare judiciara sau faliment;

(4) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, respectiv chitanta care atesta achitarea acestuia,
in copie; :
- informatii generale

(5) procurd pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie;

(6) cerere tip de participare la licitatie

(7) formularul de oferta financiara.

B. pentru persoane fizice:

copie de pe actul de identitate;

copie Certificatul de Inregistrare Fiscald (unde este cazul)

copie de pe autorizatia de libera practica in domeniul comercial, eliberatd de autoritatea competentd sau de pe actul legal de
constituire, dupd caz;

certificat de atestare fiscal3, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si A.N.A.F-Directia Generald a Finantelor Publice,
ambele in original -daca in aceste certificate se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute,ofeta va fi declarata ca oferta
neconforma; ;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini , respectiv chitanta care atesta achitarea acestuia, in copie;
informatii generale

procurd legalizatd de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie reprezentatede mandatari ;

declaratie din care sd rezulte ci persoana fizica nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

cerere tip de participare la licitatie

formularul de oferta financiara.
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Persoanele fizice care au castigat licitatia sunt obligate ca in termen de 3 luni sa se inregistreze sub o forma
juridica .
La licitatie nu poate participa persoana fizica sau juridica care se afla in una din situatiile:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un Judecitor-sindic sau activitatile sale
comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii, sau este fntr-o situatie similari cu cele
anterioare, reglementaté prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la pet.a);

c¢) aavut litigii cu Autoritatile Administratiei Publice Locale si i s-a dovedit culpa prin hotarare judecitoreasca;

La licitatia publica pentru inchirierea unui spatiu, nu pot participa societati reprezentate de acelasi administrator
sau asociat.

. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE IN VEDEREA INCHIRIERII :

Licitatia publica va fi organizata in conformitate cu regulamentul privind procedura de inchiriere prin licitatie
publica a spatiilor cu destinatie comerciald: apartinand domeniului public al Comunei Stangiceaua sub forma licitatiei pe
baza de oferte in plic inchis.

Licitatia publica are loc la data.............. o) ¢ ORI la sediul Primariei comunei Stangaceaua, sdatul Stingéceaua, str
Principald.

Licitatia este valabild daca s-au depus cel putin 2 (dous) oferte, pentru spatiul scos la licitatie. Prezenta ofertantilor la licitatie
este consemnata in procesul-verbal.

La aplicarea procedurii licitatiei publice cu ofertd in plic, ofertantii isi vor transmite ofertele in doud plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior, care vor fi inregistrate in registrul de corespondentd. Pe plicul exterior se va indica
licitatia publica pentru care este depusd oferta. El va contine cererea de participare la licitatie, insotitd de documentele de
calificare necesare si obligatorii precizate in caietul desarcini.Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia. In acest plic se va afla oferta financiara propriu-zis.

Fiecare ofertant va participa la licitatie numai pentru spatiul prevazut in cererea de participare lalicitatie
(formularul nr 1);

Plicurile se vor deschide in sedinta publicd, ofertantilor prezenti neputindu-le fi interzis accesulla aceasta
procedura. Dupé deschiderea plicurilor exterioare vor fi eliminate ofertele care nu indeplinesc conditiile de calificare.
Ofertele care nu s-au calificat vor fi declarate neconforme iar cel de-al doilea plic va ramane nedeschis. Pentru
continuarea procedurii trebuie sa se califice cel putin doud oferte. In caz contrar, se va incheia un proces-verbal ce se va
semna de comisia de licitatie $i de ofertantii prezenti urmand ca procedura de licitatie s se repete peste 20 zile, urménd a se
repeta procedura de licitatie, prevazuta la art.10 din Regulament cadru.

Aceeasi procedura se va urma $i In cazul in care sunt depuse mai putin de dous oferte. Taxa pentru contravaloarea caietului de
sarcini este de 10 lei.

Daci sunt calificate cel putin dou# oferte, se va trece la deschiderea plicurilor interioare (care cuprind oferta financiara
propriu-zisa). Va fi selectatd oferta cu pretul cel mai mare. Se va incheia un proces- verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile, ofetele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la pocedura de
atribuire. Procesul verbal se semneaza de toti membrii si secretarul comisiei de evaluare si de ofertantii prezenti la licitatie.

In caz de egalitate, licitatia se va repeta in termen de 20 zile. Anuntul publicitar privind repetarealicitatiei se va afisa
la sediul Primariei comunei Stingiceaua, judetul Mehedinti. Acestea vor fi consemnate fntr-un proces-verbal care va fi
semnat de comisia de licitatie.

In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de 3 zile lucratoare un raport de atribuire a licitatie.

Locatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la rezultatul licitatiei, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Locatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare. In cazul in care
acesta refuza semnarea ,contractul va fi semnat cu oferta clasata pe locul doi.
In toate cazurile, atunci cand termenele procedurale cad intr-o zi nelucratoare, se proroga in urmatoarea zi lucritoare.

. DURATA INCHIRIERII :

Durata inchirierii este de 5 ani , cu posibilitati de prelungire potrivit legii.

. PRETUL MINIM DE iINCEPERE AL LICITATIEI PUBLICE :

Preful minim de incepere a licitatiei publice pentru spatiului situat in imobilul (fosta Primérie Socolesti) din satul
Satu-Mare comuna Stingaceaua, judetu] Mehedinti, aflat in domeniu] public al comunei, este de 3 lei/ mp /luna .
Preturile au fost stabilite in urma raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat Zanfir Victor la data de
aprilie. 2019.
OBLIGATIILE LOCATARULUI:

Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a spatiului ce fac
obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator, numai pentru destinatia pentru care a fost inchiriat.
Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct spatiul care face obiectul inchirierii.

Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.
(4) Locatarul este obligat sa plateasca chiria la termenul stabilit in contract si a accesoriilor in caz deintirziere la
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plata.
(5) Locatarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura spatiului inchiriat.
(6) La incetarea contractului de inchiriere , locatarul este obligat sd restituie locatorului, in deplindproprietate,

bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, in starea in care le-a primit.
(7) Sa respecte normele de PSI si ISU in vigoare
8  Cheltuielile cu utilitatile vor fi suportate de chirias . Acestia sunt obligati ca la pareluarea in chirie a imobilului dupa
semnarea contractului de inchiriere sa citeasca si s stabileascd indicele ardtat de contoarul electric. Consumul de curent

electric va fi platit de chriasi.

11. OBLIGATIILE LOCATORULUI

(1) Locatorul este obligat sa puna la dispozitia locatarului spatiul in stare buna .
(2) Locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afarad de cazurile previzute
expres de lege.
(3) Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparifia oricdror mprejuréri de naturd sd aducd atingeredrepturilor

locatarului.

12. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

Prezentul contract de inchiriere nceteaza in urmatoarele situatii cu conditia ca locatarul sa achitatecatre locator toate
obligatiile rezultate din contractul de inchiriere (plata chirie si utilitati):
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b)in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre locatar;
¢) in cazul in care chiriasul isi inceteaza activitatea , acesta va instiinta locatarul cu 30 de zileinainte de
rezilierea contractului ;
d) ladisparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective a locatarului
de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;
e) alte cauze de Incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de

lege.

13. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
-locatarul are obligatia de a respecta legislatia In vigoare privind protecfia mediului pe toatidurata derularii
contractului.
-prin activitatea desfdsurat3 nu se va polua solul cu diversi agenti daundtori, nu vor fi infestate apele freatice sau
subterane. [n acest scop, locatarul va lua toate masurile necesare evitdrii unor astfel de situatii.
-locatarul va detine toate instalajiile necesare recuperdrii, depozitarii agentilor poluanti, deseurilor ce rezulti din

activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

-locatarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor, precum si
cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

-locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie
desfasuratd ,

-autoritatea publicé locala va fi indreptiité sé aplice legislatia in domeniu, pentru care are atributii, fard a se fine
cont cé este parte contractanta.

-obligatiile de mediu trec in sarcina locatarului incepénd cu data intrdrii in vigoare a contractului de inchiriere.
Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de cétre locatar.

14. LITIGIIL:
- partile vor incerca solutionarea amiabila a oricaror litigii aparute intre ele, inclusiv prin procedura de mediere. In

situatia in care aceste proceduri nu vor conduce la solutionarea litiginlui, oricare dintre parti se va putea adresa instantelor
judecatoresti competente de pe raza judetului Mehedinti.

Contrasemneazd,
Secretar C}‘.e{leral al Comunei,
PuiulAlexandru
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CONTRACT de INCHIRIERE

pentru inchirierea spatiului situat in imobilul (fosta Primérie Socolesti) din satul
Satu-Mare comuna Stangaceaua, judetul Mehedinti, aflat in domeniul public al
comunei, pentru desfisurarea de activititi comerciale.

CAP. 1
Pirtile contractante
1.1 Primaria Comunei Stingiceaua, cu sediul in localitatea Stangiceaua, satul
Stdngdceaua, judetul Mehedinti cod fiscal 7536961, reprezentatd prin Pimar Buzatu Vasile ,
in calitate de locator/proprietar

S1

1.2. D-0ulDna.....commomiiniinsitmma domiciliat in .......... s AN sy AR AR e ,
nr. inmatriculare................. ead fiscal. covvneni avénd contul deschis la ............ , In calitate de
locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

CAP. 11

Obiectul contractului

ART. 1

1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului din imobilul
(fosta Primérie Socolesti) din satu Satu-Mare comuna Stingiceaua, Judetul Mehedinti,, format
din 2 Incéperi in suprafata totald de 50,00 m.p.

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
predare-primire, care va fi semnat de partile contractante.

1.3. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului
care face obiectul prezentului contract de inchiriere.,

CAP. 111

Scopul contractului

ART. 2

2.1. Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea
de activitati comerciale.

2.2 Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

2.3.Desfasurarea de catre chirias si a altor activitati decat cele mentionate prin
contract, fara acordul scris al locatorului/ proprietarului, da dreptul acestuia sa considere
contractul de inchiriere reziliat de plin drept, fara vreo alta formalitate si fara interventia
instantei de judecata, clauza inteleasa de parti ca si pact comisoriu de gradul IV,

CAP. IV

Durata contractului
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ART. 3

3.1 Contractul se incheie pe o durata de 5 ani, cu incepere de la data semnarii
contractului.

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sa reinoiasca contractul, fie sa
solicite predarea spatiului cu toate amenajarile efectuate, fara a pretinde contravaloarea
acestora.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noua perioada
de maximum 3 ani, prin act aditional, la cererea scrisa a locatarului, facuta cu cel putin 30 de
zile calendaristice inainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in totalitate
obligatiile din contractul initial.

3.4 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul sa
modifice cuantumul chiriei care se va stabili de catre autoritatile deliberative , fara insa ca
aceasta sa poata fi diminuata.

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP. V

Pretul contractului si modalitatile de plata

ART. 4

Cuantumul chiriei lunare este de lei/m.p./luna, stabilit prin licitatia publica

deschisa in plic sigilat si adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din data de................. ,
care va fi achitata lunar cel mai tarziu pana in ultima zi a fiecarei luni. Plata chiriei se va face
in baza facturii. Factura va fi emisa de Comuna Stingiceaua, cu cel putin 15 zile anterior
datei scadentei si transmisa locatarului, la adresa de domiciliu mentionati in contract.

ART. 5

Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primariei comunei Stdngiceaua, in baza
facturii emise de Comuna Stdngéceaua sau prin ordin de plata, la Trezoreria orasului Strehaia
, in contul Locatorului comunicat de acesta.

CAP. VI

Drepturile si obligatiile partilor
ART. 6

Drepturile locatorului:

6.1. Locatorul are dreptul sa inspecteze/verifice pe tot parcursul derularii contractului
bunul imobil inchiriat, de cate ori considera necesar.

6.2. In situatia efectuarii lucrarilor de investitii si reparatii capitale, verificarea se va
face in prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si in baza unei
documentatii de executie aprobata in conditiile actelor normative.

ART. 7

Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durata a acestuia.

ART. 8

Locatorul/proprietarul se obliga:
a) sa predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat, in maxim 15 zile calendaristice
de la data semnarii contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;
b) sa asigure folosinta linistita si utila a bunului imobil/spatiului inchiriat, pe toata

durata contractului;
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¢) sa notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor sale, daca are cunostinta despre aceasta;

d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta
linistita si utila a spatiului inchiriat.

ART. 9

Locatarul/chiriasul se obliga:

a) sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu
buna-credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii a spatiului
din banii sai astfel incat acesta sa poata fi utilizat in scopul pentru care s-a inchirat. In cazul
in care pentru functionarea spatiului conform destinatiei stabilite sunt necesare executarea
unor lucrari de amenajare suplimentara, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina
locatarului, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.

c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract, precum si
impozitul aferent spatiului inchiriat in conformitate cu prevederile legale;

d) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a spatiului inchiriat, care s-ar
datora culpei sale;

€) sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si
starea acestuia ori de cate ori acesta considera necesar;

f) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil, in scris,
al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiilor
necesare;

g) sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului de
inchiriere, cu amenajarile, dotarile functionale aflate fara a putea solicita sa fie despagubit
pentru acestea;

h) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse
de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

1) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a spatiului inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor, accesoriilor acestuia care permit furnizarea utilitatilor pe cheltuiala
sa.

J) sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile aferente utilitatilor consumate
pentru folosinta spatiului inchiriat;

k) in cazul incetarii contractului din orice motiv, sa faca dovada faptului ca nu are
restante catre furnizorii de utilitati;

1) cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare a spatiului inchiriat, vor fi suportate in totalitate de chirias, neputand fi solicitata
preluarea acestora de catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

m) sa mentina destinatia spatiului, respectiv desfasurarea de activitati comerciale.

ART. 10

Garantia de buna executie,

(1) Locatarul/chiriasul are obligatia sa prezinte, la data incheierii contractului de
inchiriere dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, in cuantum
de 3 ori valoarea chiriei lunare, valabila pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor
neexecutate.

(2) Garantia de buna executie se constituie prin depunere in numerar la casieria
Primariei comunei Stdngiceaua.

(3) Locatorul se obliga sa elibereze garantia de participare, numai dupi ce executantul
a facut dovada constituirii garantiei de buna executie.
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(4) Garantia de buna executie se retine:

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita contravaloarea chiriei, timp de 90 de
zile;

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita integral contravaloarea facturilor pentru
utilitati timp de 90 de zile, inclusiv eventualele penalitati pentru neplata sau plata cu intarziere
a acestora;

- in cazul in care Ia incheierea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din
neglijenta sau din vina locatarului .

(5) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie,
oricand pe parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care
locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii
asupra garantiei de buna executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului,
precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.

(6) Garantia de buna executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la
incetarea efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuata cu valoarea
retinerilor efectuate in conformitate cu prevederile prezentului articol.

CAP. VII

Raspunderea contractuala, penalitati si daune-interese

ART. 11

In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a oricareia dintre obligatiile
locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara notificare si fara
interventia instantelor de judecata.

ART. 12

Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se va percepe o
dobanda penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restanta, pentru fiecare zi de
intarziere, pana la plata integrala a acesteia.

ART. 13

Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri proportionale cu paguba suferita de
cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a

clauzelor contractuale.

CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART. 14
In cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plata a

chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor sau in cazul nerespectarii oricareia dintre obligatiile
contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara
punere in intarziere, fara notificare si fara interventia instantelor de judecata, locatarul
pierzand garantia pentru buna executie si datorand eventuale daune-interese.

CAP.IX

Forta majora

ART. 15

Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 48
(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor
confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de forta majora.
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Dacd in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

CAP. X

Subinchirierea si cesiunea

ART. 16

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert este interzisa.

CAP. XI
Incetarea contractului
ART. 17
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;
b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterala de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;
d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;
¢) schimbarea destinatiei spatiului in timpul derularii contractului atrage rezilierea de
drept a acestuia;

ART. 18

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul partilor, in
conditiile precizate in prezentul contract.

CAP. XII

Litigii

ART. 19

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin conciliere directa, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legatura cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se
vor sesiza in scris si in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni in
acest sens.

(2) Daca dupa conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale aparute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de catre instantele judecatoresti

competente.

CAP. XIII

Dispozitii finale

ART. 20

Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.
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ART. 21
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat
de ambele parti.

ART. 22

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in cap. I, prin
posta (recomandata, cu confirmare de primire, dupa caz), prin curier sau prin fax, cu
confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va
fi considerata primita la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata receptionata in ziua expedierii, sub
conditia confirmarii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.

(3) In cazul in care contractu] inceteaza, locatarul se obliga sa predea bunul inchiriat la
expirarea termenului si sa elibereze spatiul, in stare corespunzatoare, fara a putea emite
pretentii financiare.

ART. 23
Documentele anexa la contract constituie parte integranta din acesta si sunt

urmatoarele:
1) Releveul spatiului inchiriat.

ART. 24

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi ................... , in 2 (doua)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
Locator, Locatar,
COMUNA STANGACEAUA
Primar,
BUZATU VASILE

Viza CFP
Grangure Livia-Anca

Contrasemneazd,
Secretar General al Comunei,
ju Alexahdru
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